Najomna zmluava &/744/5B/1

uzatvorend v zinysle § 685 a nasl. Obé. zdk
Byty st postavané z prosiriedkov SFRB

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floridna ¢.1, 044 23 Jasov

1CO: 00 324 264

¢ uctu v ivare IBAN SK80 5600 0000 0004 3042 1016
bank. spojenie: Prima banka

zast.: Marian Dzurik - starosta obce

ako prenajimatel (daleflen, prengjimaiel’™)

Viadimir Juhar

nar.:

bytom: Ku kachlickami 744/58B, 044 23 Jasov
Statny ob&an SR

spolu s druzkou

Viera Lingydkova

nar.:

bytom: Ku kachlickarni 744/5B, 044 23 Jasov
tatny ob¢an SR

ako ndjomca (daleflen, ndjomea”)

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zaklade vypisu z katastra nehnutelnosti L'V & 867, kat. (iz. Jasoy, obec; Jasov,
okres: KoSice- okolie, vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu v Jasove, Ku
kachlickarni 744/5B pozostivajlceho zo samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na
pozemku parc. €.19/12 o vymere 296 m*- vedené ako zastavané plochy a nadvoria.

2. Predmetom najmu je byt €.1B na prizemi, nachadzajtci sa v bytovom dome uvedenom a opisanom
v bode 1. tohto Elanku, ktory pozostiva z 2 obytnych miestnosti a prisl. - t.j. predsiene, kuchyne,
kapelne, WC, komory a balkéna Celkové vymera bytu 54,63 m?.

3. Spolu s bytom je ndjomca oprdvneny uZfvat aj spoloéné priestory a spoloéné zarjadenia bytového
domu a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytujd s uZivanim bytu.

4. Spravu predmetného bytového domu vykondva prenajimatel’.

I
Ucel najmu

1. Néjomca bude predmetny byt uZivat’ vylu€ne na obytné uicely pre potrebu vlastn i potreby svojej
rodiny, ktora pozostidva z 2 &lenov.

2. Néajomea sa zavizuje v pripade akychkol'vek zmien v poéte ndjomcov a ich rodinnych prisludnikov
tito skutocnost’ neodlkladne oznamit’ prenajimatelovi.
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HI.
Doba niajmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 1.6.2025 do 31.5.2028

Néjomea mé pravo na opakované uzatvorenie ndjmu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ngjomnej zmluve. Ak bude mat’ ndjomea zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy, je povinny minimélne 2 mesiace pred ukondenim najmu, dorucit’ na Obecny urad
Jasov Ziadost o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta
obce Jasov, ktory o tom informuje obecné zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najbliz§om
zasadnutl. Zmluvné strany v pripade schvélenia Ziadosti uzatvoria novi ndjomnti zmluvu v
ziysle zakona, ktort na zéklade uwznesenia obecného zastupitelstva obee Jasov pripravi
obecny Urad na podpis starostovi. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ltor( bola tato
zmhuva vzatvorena, ndjom bytu zanika.

. N4jomea nemé narok na pridelenie bytovej ndhrady pri ukondeni najmu z akéhokol'vek

dovodu.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného

Dilom uvzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi za byt
najomné a platby slvisiace s nagjmom a uZivanim bytu, a to podla predpisu platieb
zasielanych prenajimatelom.

Néajomné (uréené Uznesenim obecného zastupitel’stva zo diia 19.12.2016) sa stanovuje vo
vygke 135,26 € mesaéne. Uhrada za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu sa stanovuje vo
vyske 19,40 € mesacne podl'a predpokladanych nakladov.

Mesaéné ndjomné spolu s ihradou za plnenia poskytované s uZfvanim bytu, t.j. spolu suma
vo vyske 154,66 € st splatné mesaéne vopred vZdy do 25-ho diia mesiaca za nasledujici
kalendarny mesiac. N4jomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy
mesiac najmu bytu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskor pri podpise ngjomnej zmluvy.
Mesaéné ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
hradit’ prenajimatefovi na jeho bankovy Glet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy (s VS &.
ngjomnej zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela na
obecnom trade.

Néjomea vhradil prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy kauciu vo vyske 811,56 € z
ktorey budd hradené nepredvidané Skody na predmete ngjmu zapri€inené ndjomcom, ako aj
dlzné najommeé. V pripade, ze k Skoddm neddjde alebo ndjomca bude mat’ vyrovnané
najomné voti prenajimatel’ovi, bude této kaucia vratena najomcovi najneskér do 30 dni odo
diia ukondenia ndjmu.

Néjomea nie je opravneny od prenajimatel’a poZadovat’, aby podas uZivania byfu ngjomcom
prenajimatel’ zapocital pefiaznt sumu, ktord tvori kauciu podFa odseku 5 tohto ¢lanku na
uhradu dizného najomného, poplatku z omeskania alebo zmhivnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade ak ndjomca bude vomeSkani s platenfm
dohodnutého ndjomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 nar. vlady SR
& 87/1995 Z.z. v zneni nar. vlady & 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢. zdk., poplatok z omeSkania za kazdy devi omeSkania 1 promile z diZnef
sumy, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zacdaty mesiac omeSkania.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran

Préva a povinnosti zmluvnych strdn sti upravené ustanoveniami Obé. zakonnika.
Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi riadne a nerufené uZ{vanic prenajatého bytu,
uZfvanie spolotnych priestorov a zariadeni domu, ako aj zabezpedif plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ Struktiru a vy$ku zalohového predpisu
platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov a po ozndmeni zmeny poétu 0sdb uZivajucich predmet najmu podla .
1L tejto zmluvy.

Néjomcovia sa zavdzuja ozndmit’ prenajimatelovi uZivatelov predmetu tejto zmluvy a
zmenu ich po¢tu za i¢elom riadneho vypracovania vyky zalohového predpisu.

Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu nesplnenim
tejto povinnosti spdsobeni.

Néjomea je povinny vykondvat’ drobné opravy a beZni udrzbu bytu a odstranit’ zévady
a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorf s nim v byte byvaji. V opatnom pripade
vykoné tieto prace po predchddzajicom upozorneni ndjomcu prenajimatel’ a nasledne na
to ma pravo od ndjomeu poZadovat’ ich ndhradu.

Néjomea nie je opravneny v byte alebo spolognych Sastiach domu vykonavat’ zmeny
stavebného alebo dispoziéného charakteru bez predchddzajiceho stthlasu prenajimatela.
Néjomea je povinny bez zbytodného odkladu pisomne oznédmit’ prenajimatelovi poskodenie
alebo zévadu na meracich zariadeniach v byte (tav, sv, teplo, vyhradené technické
zariadenie v opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord tym prenajimatelovi vznikla.
Najomea sa zavizuje neplenechat prenajaty byt alebo jeho ast’ do podnajmu tretej osobe
Porulenie tejto povinnosti je dovodom na vypoved’ z najmu bytu,

Ndjomeca sa zavdzuje, Ze on sam ako aj osoby s nim Zijlice v domdcnosti, budt dodr¥iavat’
Zasady Obce Jasov na apravu tvorby a &erpania Fondu prevadzky, adrzby a opriv-
priloha ¢&. 1

Najomcea sa zaviizuje umoZnit’ vstup do predmetu ngjmu osobdm opravnenym vykonéavat
odpoéty meracich zariadeni, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny uréit nahradny
indikovany udaj podla platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ alebo nfm poverena osoba st opravneni vstipit’ do predmetu najmu za Géelom
kontroly jeho riadneho uZivania, a to za (&asti ndjomeu. V pripade, ak najomca odoprie
Vstup do bytu za i¢elom uvedenym v predchadzajiicej vete, a to aj po pisomnom oznament,
m4 prenajimatel’ narok uplatnit’ si zmluvnid pokutu vo vyike 66 € za kazdé odopretie
vykonania kontroly. :

Prenajimatel’ vykond vytctovanie vyaétovatelnych p01021ek predpisu platieb- spotreba
elektriny spoloénych priestorov podla poétu 0sdb, spotreba vody podl’d stavu vodomeru, a
to najneskdr k 31.05. nasledujticeho roka. Nedoplatky vyrovnaji zmluvné strany do 15 dnf
od vystavenia a doruenia vyuctovania. V pripade omeskania s Ghradou nedoplatku alebo
s vratenim preplatku, je zmluvnd strana, ktord je v omeskan{ povinnd druhej zmluvnej
strane uhradit’ zdkonny drok =z omeSkania z dlZnej sumy.
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Skencenie najmu

Néjom bytu zanik4 :

uplynutim dohodnutej doby ngjmu

nedodrzanfm domového poriadka

neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace

pisomnou vypovedou zmluvnych stran s trojmesacnou lehotou ktora za¢ina plyntf prvym
difom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.

V pripade skonenia najmu je ndjomca povinny vratit” byt v stave, v akom ho prevzal
s prihfiadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajfmatel'ovi néklady na price stvisiace s uvedenim do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.

Y1I.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ a i¢innost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami.
Touto zmluvou sa rusia vietky predchadzajiice zmluvy a dodatky k tymto zmluvam
podpisané medzi zmluvnymi stranami.

. Neskor¥ie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnuti platnosti a G€innosti tejto

zmluvy s moZné len pisomne, po vzijomnej dohode oboch zmluvnych stran a
predchddzajicom sthlase obecného zastupitel'stva.

Zmluva sa riadi : Pravidl4 prendjom bytov vo vlastnictve obce Jasov, schvalené dra
11.3.2024.

Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu si preéitali, stihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisujt.

6. Zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1 ngjomea.
V Jasove, 7.4.2025
Prenajimatel’ Ndjomca :
- _ N % / /
Perfese e M R e PR A U IS '-W ...... .
Li Obec Jasov e /

v zast,: Marian Dzurik - starosta



